Vedtaegter for Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape |
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Navn
Ejerforeningens navn er "Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape I" (“Ejerforeningen”).
Formal og hjemsted

Ejerforeningens formal er at varetage medlemmernes fzlles anliggender, rettigheder og
forpligtelser som ejerlejlighedsejere, og herunder at administrere ejendommen delnr. 3 af
matr.nr. 161, Kongens Enghave, Kgbenhavn, bestaende af opgangene 2D/2E/2H/2K/2L/2P/2R,
2450 Kgbenhavn SV, ("Ejendommen”) samt sgrge for Ejerforeningens forsvarlige drift og
opretholdelse af god vedligeholdelsestilstand af Ejendommens fzelles bestanddele.

Ejerforeningen har saledes ret og pligt til i overensstemmelse med naervaerende vedtaegter

at opkraeve feellesbidrag, at betale faellesudgifter, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse af faellesarealer i det omfang, sddanne foranstaltninger efter Ejendommens karakter ma
anses for pakraevet, samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i Ejerforeningen.

Ejerforeningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.
Medlemskab

Samtlige ejere af ejerlejligheder i Ejiendommen er medlemmer af Ejerforeningen. Medlemskab er
pligtmaessigt. Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen, men en erhverver af en
ejerlejlighed kan fgrst udgve stemmeretten, nar Ejerforeningens bestyrelse eller antagen
administrator har fadet meddelelse om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidligere
ejers forpligtelser over for Ejerforeningen ophgrer dog fgrst, nar den nye ejers skgde er endeligt
og tinglyst uden praejudicerende anmaerkninger, og nar den tidligere ejer har betalt samtlige
restancer pr. overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine forpligtelser over for Ejerforeningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser over for Ejerforeningen og haefter sdledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til
Ejerforeningen af enhver art til enhver tid.

Et medlem kan ved salget af sin ejerlejlighed ikke g@re krav pa nogen del af
Ejerforeningens formue, lige sa lidt som andele i denne kan ggres til genstand for saerskilt

overdragelse eller nogen form for saerskilt retsforfglgning.

Ejerlejlighederne skal anvendes til formal som naevnt i endeligt vedtaget lokalplan for byggeriet.
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Ejerforeningen er pligtmaessigt medlem af Grundejerforeningen Frederikskaj 2
("Grundejerforeningen”). Ejerforeningen har det antal stemmer ved afstemninger i
Grundejerforeningen, som er angivet i dennes vedtaegter.

Fordelingstal

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmaessig andel af feelles
rettigheder og forpligtelser. Medlemmernes fordelingstal fremgar af bilag 1 til neerveerende
vedtaegter. Fordelingstallene er fastlagt saledes, at disse svarer til ejerlejlighedernes tinglyste
arealer.

Fordelingstallene kan herefter kun a&endres med samtykke fra alle medlemmer af Ejerforeningen.
Medlemmernes haftelse og forpligtelser

For Ejerforeningens forpligtelser over for tredjemand haefter medlemmerne subsidizert, personligt
og pro rata. Krav mod Ejerforeningens medlemmer kan fgrst spges gennemfgrt over for de enkelte
ejerlejlighedsejere, nar betaling forgaeves er sggt opnaet hos Ejerforeningen.

Ejerforeningens medlemmer er forpligtiget til holde sig opdateret pa ejerforeningens vedtagter
og husorden.

Ejerforeningen afholder, efter behov, mindst en arlig arbejdsdag i foreningen. Ejerforeningens
medlemmer er forpligtet til at deltage. Hvis den enkelte ejerlejlighed ikke deltager med mindst en
person kan denne lejlighed udeblive imod betaling af et gebyr til ejerforeningen. Bestyrelsen
indkalder i god tid til arbejdsdage og gebyret for udeblivelse fastsaettes hvert ar af bestyrelsen.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er Ejerforeningens gverste myndighed. De af bestyrelsen trufne afggrelser
kan af ethvert medlem indbringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de fremmgdte med simpel stemmeflerhed efter
fordelingstal.

Til beslutninger om vaesentlige forbedringer, vaesentlig forandring af felles bestanddele og
tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af feelles bestanddele, optagelse af feelleslan, opsigelse af
enkelte ejeres eksklusive brugsretter, jf. pkt. 16, eller om a&ndring i disse vedtaegter kraeves dog, at
3/4 af de stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt
forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 3/4 af de
fremmgdte stemmeberettigede efter savel antal som efter fordelingstal, afholdes ny
generalforsamling inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte -
vedtages med 3/4 af de afgivne stemmer efter savel antal som fordelingstal.
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Safremt sddanne beslutninger, der er naevnt i pkt. 6.3, alene bergrer visse ejerlejlighedsejere,
kraeves — udover kvalificeret flertal efter pkt. 6.3 — tilslutning fra 3/4 af de saerskilt bergrte
ejerlejlighedsejere beregnet efter fordelingstal.

Stemmeretten pa en generalforsamling kan udgves af et medlems aegtefelle eller af en myndig
person, som medlemmet skriftligt har meddelt fuldmagt dertil.

Et medlem har alene stemmeret, safremt medlemmet ikke er i restance til Ejerforeningen.
Ordinar og ekstraordinaer generalforsamling

Hvert ar inden udgangen af juni maned afholdes ordinar generalforsamling.
Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:
1. Valg af dirigent.

2.  Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

3.  Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

4.  Forelaeggelse og godkendelse af budget for det indevaerende regnskabsar.
5.  Valg af formand for bestyrelsen.

6. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

7.  Valg af to suppleanter.

8.  Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.

9. Eventuelt indkomne forslag

10. Eventuelt.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne vedrgrende Ejerforeningen behandlet af
generalforsamlingen, idet forslag fremsaettes efter punkt 9.

Dirigenten afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivningen,
dennes resultat og andre tvivisspgrgsmal opstdet under generalforsamlingens afvikling.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes:

— nar bestyrelsen finder anledning dertil,
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— nar det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af Ejerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller

— nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Der optages referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet underskrives af
dirigenten og udsendes senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

Indkaldelse til generalforsamling

Enhver generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Elektronisk kommunikation

(a) Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan
fremsendes digitalt, fremlaegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa
internettet.

(b) Medlemmet skal, hvis muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til
bestyrelsen og administrator. Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og
administrator om andringer i disse oplysninger.

(c) Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som
fremkommet til medlemmet. Dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside eller via
anden fildeling pa internettet skal anses for korrekt fremlagt. | sidstnaevnte tilfeelde skal der
dog sendes digital meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pa
hjemmesiden/internettet.

(d)  Indkaldelser til generalforsamlinger samt andre informationer af vaesentlig karakter bliver
bekendtgjort i opgangene ved opslag, sa beboere uden e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse kan rekvirere materialet via bestyrelsen eller administrator.

(e) Bestyrelsen og administrator er, uanset stk. a-d, berettiget til at give meddelelser mv. med
almindelig eller anbefalet post.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal veere administrator i haeende senest 14 dage
for generalforsamlingens afholdelse. Forslag, der er fremsat i overensstemmelse hermed,
udsendes med tilhgrednde materiale til foreningens medlemmer senest 8 dage fgr

generalforsamlingen.

Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden formanden, der
veelges saerskilt.

Valgbar som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun
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Ejerforeningens medlemmer samt disses aegtefaeller. Et medlem og dets aegtefaelle kan dog ikke
veere samtidige medlemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsens formand, medlemmer og suppleanter vaelges for 2 ar. Genvalg kan finde sted.
Halvdelen af bestyrelsen er pa valg hvert ar.

Ved afgang mellem de ordinzere generalforsamlinger, indtreeder de valgte suppleanter i
bestyrelsen. Er der ikke tilstraekkelige suppleanter, eksempelvis som fglge af afgang, indkaldes
ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt
formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, vaelger den gvrige bestyrelse en ny formand, der
fungerer indtil naeste generalforsamling.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naeermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

Bestyrelsen kan honoreres med skattefri godtggrelse jf. geeldende satser. Det er en forudsaetning
at bestyrelsesmedlemmet er aktivt, for at kunne modtage denne godtggrelse. Den siddende
bestyrelse fastsaetter fordelingen af honoraret.

Bestyrelsens opgaver

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af Ejendommens falles
anliggender, herunder opkraevning af feellesbidrag, betaling af faellesudgifter, tegning af
sadvanlige forsikringer, sgrge for administration og drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse
og fornyelser i det omfang, sadanne foranstaltninger efter Ejendommens karakter ma anses for
pakraevet. Bestyrelsen skal sikre, at administrationen af

Ejendommen foregar forsvarligt, og at der fgres forsvarligt regnskab over Ejerforeningens
indtaegter og udgifter.

Bestyrelsen varetager medlemmerne af Ejerforeningens repraesentation i
Grundejerforeningen samt evt. vejlaug. Bestyrelsen varetager Ejerforeningens interesser i disse
sammenslutninger.

Bestyrelsesmgder
Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte anledning findes at foreligge, samt
nar to medlemmer af bestyrelsen begaerer det. Bestyrelsesformanden er forpligtet til at pase, at

der afholdes mindst 4 arlige bestyrelsesmgder.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede. Hvert bestyrelsesmedlem ma til
bestyrelsesmgderne mgde sammen med en radgiver.

Beslutning treeffes af de m@gdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed, idet
bestyrelsesmedlemmer ved forfald er berettigede til at afgive fuldmagt til et andet
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bestyrelsesmedlem med henblik pa stemmeafgivning pa det pagaeldende bestyrelsesmgde. Star
stemmerne lige, ggr formandens stemme udslaget.

Administration

Bestyrelsen kan trzeffe afggrelse om at lade Ejerforeningens daglige anliggender varetage af en
administrator, der kan vaere et af Ejerforeningens medlemmer. Safremt administrator ikke veelges
blandt Ejerforeningens medlemmer, skal den valgte administrator veere ejendomskyndig og have
forngden forsikringsdaekning. | modsat fald forestas den daglige administration af
bestyrelsesmedlemmerne i forening.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa Ejerforeningens vegne i alle forhold vedrgrende
den daglige drift. Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens
kontrol.

Administrators honorar afholdes som en faellesudgift af Ejerforeningen.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening med ét andet
bestyrelsesmedlem. Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator.

Fellesudgifter

Udgifter, der afholdes pa alle ejerlejligheders vegne, betragtes som feellesudgifter.

Ved fallesudgifter forstas saledes alene udgifter, der ikke vedrgrer det enkelte medlems forbrug
eller medlemmets ejerlejlighed i gvrigt, og som ikke udelukkende kan henfgres til en enkelt
ejerlejlighed eller til en flerhed af ejerlejligheder.

Ved feellesudgifter forstas i overensstemmelse hermed bl.a., men ikke begraenset hertil

1 bidrag til Grundejerforeningen, herunder men ikke udelukkende til deekning af de i
pkt. 17 anfgrte udgifter

2 forsikringer, jf. dog pkt. 14.4, samt administration, regnskabsudarbejdelse og revision

3 vedligeholdelse og fornyelse af Ejendommens fundamenter og klimaskserm, hvorved
forstas tag og facade samt altaners baerende konstruktioner

4 drift, vedligeholdelse og fornyelse af



a udvendige dgre, hvorved forstas dgre uden for de enkelte ejerlejligheder
herunder dgre til altaner, tagterrasser og terrasser, og vinduer. Den enkelte
ejer forestar dog selv vedligeholdelse af lukkemekanismer pa dgre og vinduer
i ejerlejligheden.

b falles ledningsnet, herunder forsynings- og aflgbsledninger, felles tekniske
installationer, herunder varme- og kgleanlaeg, samt evt. felles lys-,
kommunikations-, og brandslukningsanlaeg, jf. dog pkt. 17 for sa vidt angar
varmeanlaeg

C ventilationsanlaeg i renovationsrum

d tekniske anlaeg, herunder elevatorer, og VVS-anlzaeg, der betjener hele
Ejendommen

e solceller pa Ejendommens tag, jf. dog pkt. 17

5 udvendig vinduespolering, dog ikke vinduer og dgre som vender ud til altaner eller
tagterrasser

6 snerydning, fejning, renholdelse, drift, vedligeholdelse og fornyelse af beplantninger
herunder terrassers haek som graenser op mod fallesarealer, belaeegninger m.v. pa
faellesarealer, herunder gard-, vej-, fortovs-, opholds- og adgangsarealer,
parkeringspladser mv., i det omfang, dette ikke varetages af Grundejerforeningen, jf.
pkt. 17

7 henlaeggelser til fornyelser af faelles tekniske installationer sdsom feaelles varme- og
kgleanlaeg, jf. dog pkt. 17 for sa vidt angar varmeanlzeg

8 forbrug af el, vand, varme pa fellesarealer

9 ejendomsservice og tilsyn vedrgrende arealer og anlaeg, der betjener hele
Ejendommen

10 udgifter til renovation, herunder kommunal renovation, og affaldshandtering idet
omfang, disse udgifter ikke opkraeves hos den enkelte ejer

11  enhver anden udgift, der saedvanligvis henhgrer under en ejerforening, og som ikke
udtrykkeligt er undtaget fra Ejerforeningens faellesudgifter i medfgr af disse
vedtaegter.

14.4 Feellesudgifterne omfatter bl.a. ikke fglgende, der saledes skal varetages og betales af hver enkelt
ejer
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(a) eventuel seerskilt forsikring for de enkelte ejerlejligheder, herunder evt. forsikring af lejetab

(b) snerydning, fejning, renholdelse, drift, vedligeholdelse og fornyelse af tagterrasser og
terrasser, hvortil enkelte ejere har en eksklusiv brugsret, herunder vedligeholdelse af
beplantninger m.v., jf. pkt. 16.

(c) enhver anden udgift, der alene kan henfgres til én ejerlejlighed eller en flerhed af ejerne,
idet sddanne udgifter fordeles blandt disse i henhold til indbyrdes fordelingstal.

Der installeres selvstaendige malere for den enkelte ejerlejligheds forbrug af el. Afregning for
ejerlejlighedens forbrug af el sker direkte med forsyningsselskabet.

Vandforbrug, varmeforbrug og energiforbrug vedrgrende savel feellesarealer som enkelte
ejerlejligheder betales af Ejerforeningen, men a conto opkraeves hos hvert enkelt medlem. Der
udarbejdes feellesregnskab herfor pa baggrund af Ejendommens hovedmaler samt bimalere i de
enkelte ejerlejligheder.

Uanset pkt. 14.6 er hver enkelt ejerlejlighedsejer i det omfang, det er eller bliver muligt, for egen
regning forpligtet til at lade sig tilmelde direkte til forsyningsselskabet for den enkelte
ejerlejligheds vandforbrug, varmeforbrug og energiforbrug. Derefter vil afregning af sadant
forbrug ske direkte til forsyningsselskabet.

Den enkelte ejerlejlighed er alene berettiget til at tilslutte sig til Eiendommens faellesanlaag med
den effekt, der fremgar af drifts- og vedligeholdelsesmanual for feellesanleeggene. Der ma ikke
stilles pa fastsatte ventiler eller termostater til varmeanlaegget. Safremt der opstar vaesentlige
driftsforstyrrelser, er Ejerforeningens bestyrelse berettiget til helt eller delvist at frakoble den
bruger, der forarsager driftsforstyrrelsen, indtil driftsforstyrrelsen kan afhjaelpes, og brugeren kan
holdes ansvarlig for omkostningerne forbundet derved.

Betaling af feellesudgifter
Til dekning af Ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne a conto-faellesudgifter efter
fordelingstal i forhold til det af bestyrelsen vedtagne budget. Bestyrelsen kan traeffe beslutning

om at @&ndre 4 conto-betalingerne, nar der skgnnes at vaere behov herfor.

A conto-faellesudgifter erlaegges manedsvis forud. Opkraevning af feellesudgifterne forestas af den
antagne administrator, eller safremt en sadan ikke er valgt, af bestyrelsen.

Ejerforeningens eventuelle tab pa tilgodehavender hos nuvaerende eller tidligere
ejerlejlighedsejere medtages som en faellesudgift i det regnskabsar, hvor tabet efter

bestyrelsesbeslutning kan anses for konstateret.

Eksklusiv brugsret til tagterrasser/terrasse

10
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I henhold til bilag 1 er til visse ejerlejligheder knyttet en eksklusiv brugsret til tagterrasse eller
terrasse, herunder terrasse/altan, der stgtter pa ejendommens tag. Brugsretten kan, med
samtykke fra alle medlemmer af Ejerforeningen, til enhver tid opsiges skriftligt af Ejerforeningens
bestyrelse med et varsel pa 30 ar fra opsigelsestidspunktet.

Enhver renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af sddanne arealer naevnt i pkt. 16.1 forestas og
bekostes af ejeren af den ejerlejlighed, hvortil brugsretten er knyttet. Tagterrasser og terrasser
skal til enhver tid fremsta vel vedligeholdt.

Forpligtelsen til renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse omfatter bl.a. men ikke udelukkende
aflgb, elstik/-udtag eller lignende installationer, der kan tilgas fra tagterrassen/terrassen.

Den ejerlejlighedsejer, der har den til ejerlejligheden knyttede brugsret, skal efterkomme, hvad
der i den anledning af dette pkt. 16.2 i rimeligt omfang palaegges den pagaeldende ejer af
Ejerforeningens bestyrelse.

Indhegning af terrasserne, i form af haek, skal stedse vaere som oprindeligt udfgrt i forbindelse
med opfgrelsen af Ejendommen. Der ma ikke opfgres stakitter, hgje hegn eller lignende som
afskaermning/indhegning af terrasser. Ej heller plantes buske, traeer eller andet som er, eller
bliver, til gene for naboerne.

Forholdet til Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape Il

Ejerforeningen har faelles varmecentral og vandforsyning med Ejerforeningen Frederikskaj 2 —
Etape I, hvorfra fjernvarme, varmt vand og brugsvand ledes til hver bygning omfattet af de 2
ejerforeninger.

Uanset at de falles anlaeg fysisk er placeret pa fallesareal tilhgrende Ejerforeningen forestar og
bekoster Grundejerforeningen drift, vedligeholdelse og fornyelse (herunder eventuelle
henlaeggelser til fornyelse) af anleeggene med tilhgrende installationer, herunder
varmtvandsbeholder, ledninger og alt andet, der er ngdvendigt for at sikre levering af fjernvarme
samt varmt vand og brugsvand til samtlige ejerlejligheder og fellesarealer omfattet af
Ejerforeningen og Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape Il. Grundejerforeningen er desuden
ansvarlig for enhver renholdelse, vedligeholdelse og om ngdvendigt fornyelse af det rum, hvori
anlaeggene er placeret, uanset at dette rum er en del af Ejerforeningens fellesareal.

Grundejerforeningen forestar og bekoster endvidere drift, vedligeholdelse og fornyelse af
solcelleanlaeg, der er placeret pa visse af tagene af de respektive bygninger omfattet af
henholdsvis Ejerforeningen og Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape Il. Eventuelle indtaegter eller
besparelser, der matte hidrgre fra solcellerne tilkommer grundejerforeningen.

Medlemmer af Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape Il har ret til fri, vederlagsfri og uhindret

adgang til Ejerforeningens udendgrs feellesarealer, herunder gard-, vej-, fortovs-, opholds- og
adgangsarealer, parkeringspladser mv., og vice versa. Grundejerforeningen forestar og bekoster
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17.4

18

18.1

18.2

19

19.1

19.2

19.3

20

snerydning, fejning, renholdelse, drift, vedligeholdelse og fornyelse af beplantninger, belaegninger
m.v. pa faellesarealerne.

Medlemmer af henholdsvis Ejerforeningen og Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape Il har ret til
vederlagsfrit at benytte de permanente parkeringspladser, der er etableret pa feellesareal
tilhgrende Ejerforeningen og/eller Ejerforeningen Frederikskaj 2 - Etape Il. Drift, renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse af disse parkeringspladser varetages af

Grundejerforeningen.

17.5 Udgifter til de i pkt. 17.1-17.4 anfgrte forhold afholdes saledes i grundejerforeningsregi og
deles mellem Ejerforeningen og Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape Il i henhold til indbyrdes
fordelingstal.

Kapitalforhold

Ejerforeningen skal ikke oparbejde nogen formue, bortset fra en eventuel grundfond, jf. pkt. 19,
og en rimelig driftskapital. Ejerforeningen skal alene opkrzeve de ngdvendige bidrag hos
medlemmerne til at afholde Ejerforeningens udgifter.

Ejerforeningens kontante midler skal veere anbragt i en bank eller sparekasse. Bestyrelsen eller
den antagne administrator er dog tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse, som er
ngdvendig for den daglige drift.

Grundfond

Safremt det begaeres af et almindeligt flertal af Ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal, skal der til afholdelse af ekstraordinzere udgifter oprettes en grundfond med et arligt
medlemsbidrag pr. m?, indtil generalforsamlingen med samme flertal beslutter, at der ikke
lengere skal ske indbetaling. Belgbet nettoprisindekseres en gang arligt fra vedtagelsen af
indbetaling af grundfond indtil indbetalingen ophgrer.

Grundfonden tilhgrer Ejerforeningen, og det enkelte medlem kan ikke disponere over
grundfonden. Der kan ikke ske udlan af grundfonden eller dennes afkast til medlemmerne. Der
aflaegges regnskab over grundfondens midler sammen med den arlige regnskabsaflaeggelse. Den
enkelte ejers ideelle andel af midlerne overgar sammen med medlemskabet af Ejerforeningen til
en erhverver af den pagaldende ejerlejlighed.

Beslutning om benyttelse af grundfondens midler skal traeffes pa en generalforsamling og skal
vedtages med et almindeligt flertal af Ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter

fordelingstal.

Arsregnskab
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20.1

20.2

20.3

20.4

21

211

21.2

213

21.4

22

22.1

22.2

22.3

22.4

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar Igber dog fra Ejerforeningens
stiftelse til 31. december 2017.

Regnskabet udarbejdes af den antagne administrator.
Regnskabet skal revideres. Revisor vaelges for et ar ad gangen.

Regnskabet skal snarest efter regnskabsarets afslutning fremlaegges til godkendelse pa
bestyrelsesmgde, der afholdes senest 3 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Pant

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som Ejerforeningen matte fa
pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, tinglyses naerveerende
vedtaegter pantstiftende for DKK 50.000 pa hver af ejerlejlighed nr. 1-81.

Panteretten respekterer de pa ejerlejligheden hvilende servitutter og byrder, men respekterer i
gvrigt ingen pantegaeld.

Pantstiftelsen tjener Ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeld til
Ejerforeningen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nuvaerende eller tidligere
ejerlejlighedsejer matte hafte personligt herfor. Pantstiftelsen er endvidere sekundaert stillet til
sikkerhed endvidere for ethvert tilgodehavende, Grundejerforeningen matte fa pa de enkelte
ejere i anledning af Ejerforeningens medlemskab af Grundejerforeningen. Ved overdragelse af en
ejerlejlighed indtraeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Opnas der ved salg af ejerlejligheden pa tvangsauktion ikke daekning til pantstiftelsen, har
auktionskgber pligt til efter pakrav fra bestyrelsen eller antagen administrator pa ny at lade
vedtaegterne lyse pantstiftende som anfgrt ovenfor.

Ren- og vedligeholdelse

Ren-, vedligeholdelse og fornyelse m.v. af ejerlejlighed nr. 1-81 varetages og udfgres af ejerne af
ejerlejlighed nr. 1-81 og saledes uden om Ejerforeningen, medmindre der er tale om opgaver

omfattet af pkt. 14.3 og dermed Ejerforeningens falles drift.

Enhver vedligeholdelse og modernisering af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere indenfor
egen ejerlejlighed og etageadskillelsen.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader pa ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet
af Ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Ejerforeningen er Ipbende forpligtet til at pase, at Ejerforeningen som helhed fremtraeder i
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23

23.1

23.2

24

24.1

25

25.1

26

26.1

26.2

26.3

27

velvedligeholdt og renholdt stand pa et ensartet og hgjt kvalitetsniveau. Vedligeholdelses-,
fornyelses- og renholdelsesarbejder skal gennemfgres sa ofte, som det er pakraevet for at sikre
den anfgrte kvalitetsstandard.

Moderniseringer

Et medlem er berettiget til at 2endre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed med respekt af
bestemmelsen i pkt. 22.4.

Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sddanne arbejder, herunder
rgrgennemfgringer gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er ngdvendige for en modernisering
af medlemmets ejerlejlighed, selvom andre ejerlejligheder bergres heraf, idet der dog skal tages
stgrst muligt hensyn til ejerne af de herved bergrte ejerlejligheder, ogsa selvom arbejderne
derved bliver vaesentligt dyrere.

Antenneforhold / Markiser eller anden tung opsaetning

Der kan ikke uden bestyrelsens samtykke opsazettes antenne- eller parabolanlaeg, ej heller pa
altaner eller lignende, der hgrer til den enkelte ejerlejlighed, eller i tagterrasser eller pa terrasser,
hvortil der er knyttet en eksklusiv brugsret.

Det samme er geeldende for markiser eller anden tung opsaetning, hvor murens baereevne skal
vurderes. Naermere regler for opsaetning og udseende fastleegges i ejerforeningens husorden.

Husorden

Bestyrelsen er berettiget til at fastsaette og justere ordensregler. | det omfang, der ikke er fastsat
ordensforskrifter, geelder de forskrifter for god ro og orden, der kan udledes af den til enhver tid
geldende lejelovgivning.

Misligholdelse
Hvis vedligeholdelse og renholdelse af en ejerlejlighed groft forssmmes til gene for de @gvrige
ejerlejlighedsejere, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget

inden for en af bestyrelsen fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen satte den pagaldende ejerlejlighed i stand
for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent spge fyldestggrelse i Ejerforeningens panteret.

Ejerforeningen er berettiget til i overensstemmelse med ejerlejlighedslovens § 8 at forlange en
ejerlejlighedsejers fraflytning i tilfaelde af grov eller oftere gentagen misligholdelse af forpligtelser

over for Ejerforeningen eller et af dennes medlemmer.

Tinglysning
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27.1

27.2

27.3

27.4

Naervaerende ejerforeningsvedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa samtlige ejerlejligheder i
Ejendommen.

Vedtaegternes punkt 21 begeeres tillige tinglyst pantstiftende for DKK 50.000 pa hver af
ejerlejlighed nr. 1-81.

Med hensyn til de pa Ejendommen og ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder henvises til
Ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget er Ejerforeningen.

Saledes vedtaget pa Ejerforeningens ordinzere generalforsamling, Kgbenhavn, den 12. april 2018.

Bestyrelsen for Ejerforeningen Frederikskaj 2 — Etape I:

Til vitterlighed om underskrifternes segthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:

Navn: Navn:

Stilling: Stilling:

Bopezl: Bopel:

Postnr.: Postnr.:

Personlig underskrift: Personlig underskrift:
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